UCHWALA NR XLI/489/02
RADY MIEISKIEJ] WE WSCHOWIE
z dnia 28 czerwca 2002 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru B
w obrebie wsi Lgin.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p. zm.)
uchwala si¢ co nastgpuje:
§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru B w obrgbie wsi
Lgin, w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Rysunek planu jest integralng czgscia planu i obowigzuje w zakresie okreslonym w
rozdziatach I, IT i II1.
ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne.
§2

Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty,
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony (ograniczony) liniami
rozgraniczajgcymi, o ustalonym przeznaczeniu, oznaczony literg CD, numerem porzadkowym
oraz symbolem identyfikacyjnym przeznaczenie terenu,
4) strefie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jej ochrony,
5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca funkcje terenu,
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca usytuowanie
glownego korpusu budynku, bez uwzglednienia ryzalitow, dobudéwek, werand, zadaszen itp.

§3
Przedmiot ustalen planu to:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach
zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace te tereny,
6) lokalne warunki. zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w
tym réowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,
7) zasady i warunki podzialu terenow na dziatki budowlane,
8) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody.
§4
1. W planie, liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, wyznaczono nast¢pujace
tereny:
1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepis6w rozporzadzenia



Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 140 z p. zm.) oraz zagrodowe;j,
2) MT - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej,
3) KGP — komunikacji kolowej — droga giéwna,
4) KZ - komunikacji kolowej — ulica zbiorcza,
5) KD - komunikacji kolowej — ulica dojazdowa,
5) KP - komunikacji pieszo- jezdnej,
6) KS — parkingowe,
7) RZ - laki pastwisk bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy,
8) RL - lasu,
9) W — wod otwartych.
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej (MT) nalezy
lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone do uzytkowania calorocznego lub
sezonowego. Warunki techniczne stawiane budynkom wypoczynkowym przeznaczonym do
uzytkowania calorocznego powinny by¢ takie same, jak warunki stawiane budynkom
jednorodzinnym (warunki okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie- Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140 z p. zm.).
3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenia moga by¢ zmienione, w celu
dostosowania ich do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania, pod warunkiem, ze odlegtos¢
linii nowo przeprowadzonej od ustalonej w planie nie przekroczy 2,0 m.

ROZDZIAL 11
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§5
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi oraz
niektore zasady ich zagospodarowania :
1) B 1 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowe;).
Dopuszcza si¢ lokalizacje, na wydzielonej dzialce budowlanej, budynku uzytecznosci
publicznej, przeznaczonego do wykonywania funkcji: handlu, gastronomii i ustug naprawczych.
Dopuszcza sie, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach,
wykonywanie ww. funkcji. Dla budynkéw nowo projektowanych obowiazuje nieprzekraczalna
linia zabudowy jak na rysunku planu. Z zastrzezeniem § 6 ust. 4 podlega zachowaniu istniejgca
stacja transformatorowa oznaczona na rysunku planu. Na czgsci terenu, oznaczonej na rysunku
planu, wystepuje stanowisko archeologiczne- obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4,51 6.
2) B 2 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej).
Dopuszcza sig, na wydzielonej dzialce budowlanej, lokalizacj¢ budynku uzytecznosci publicznej
przeznaczonego do wykonywania funkcji: handlu, gastronomii i ustug naprawczych. Dopuszcza
si¢, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie ww.
funkcji. Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu. Na czgsci terenu,
oznaczonej na rysunku planu, wystepuje stanowisko archeologiczne- obowigzujg ustalenia
zawartew § 14 ust. 4, 516.
3) B 3 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej).
Dopuszcza sig lokalizacje, na wydzielonej dzialce budowlanej, budynku uzytecznosci publicznej
przeznaczonego do wykonywania funkcji: handlu, gastronomii i ustug naprawczych. Dopuszcza



si¢, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie ww.
funkcji. Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
4) B 4 RZ (teren lak i pastwisk bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy).
Zachowac istniejacy row. Dopuszcza si¢ lokalizacje zadrzewien i1 zakrzewien srédpolnych.
5) B 5 W/RZ (teren wdd otwartych, tak i pastwisk bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy).
Przez teren wod otwartych rozumie¢ nalezy stawy rybne. Nalezy zachowac istniejace rowy.
6) B 6 RZ (teren lak i pastwisk bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy).
Zachowac¢ istniejgce rowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych.
7) B 7 KGP (teren komunikacji kolowej — ulica gtéwna).
Istniejaca droga wojewddzka Nr 305 Wroniniec- Wolsztyn do zachowania.
8) B 8 KZ (teren komunikacji kolowej — ulica zbiorcza).
Istniejgca droga (ulica) powiatowa Nr 21214 Lysiny- Zaborowiec, w czesci do zachowania, w
czgsci do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu. W czesci
poszerzonej nalezy utworzy¢ dwustronny ciag urzadzonej zieleni niskiej ze szpalerem drzew.
Dopuszcza sig, wzdtuz jezdni, lokalizacje paséw postojowych ze stanowiskami
samochodowymi.
9) B 9 KD (teren komunikacji kolowej — ulica dojazdowa).
Istniejgca droga (ulica) gminna do zachowania. Na czgsci terenu, oznaczonej na rysunku planu,
wystepuje stanowisko archeologiczne- obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4, 51 6.
10) B 10 KP (tereny komunikacji pieszo- jezdnej).
11) B 11 KP (tereny komunikacji pieszo- jezdne;).
12) B 12 KS (tereny parkingowe).
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingéw na czgsci terenu, z pozostawieniem istniejacych obiektow
budowlanych: boiska sportowego i pawilonu handlowego. Na czgsci terenu, oznaczonej na
rysunku planu, wystepuje stanowisko archeologiczne- obowiazuja ustalenia zawarte w § 14
ust. 4,516.
13) B 13 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowe;j).
Dopuszcza sig lokalizacje, na wydzielonej dzialce budowlanej, budynku uzytecznoéci publicznej
przeznaczonego do wykonywania funkcji: handlu, gastronomii i ustug naprawczych. Podziat
nieruchomosci z wydzieleniem dziatek budowlanych jest dopuszczalny pod warunkiem
wydzielenia drogi wewnetrznej, zapewniajacej dostep do tych dziatek, podtaczonej do drogi
publicznej zlokalizowanej na terenie objetym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru A w obrebie wsi Lgin. Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy jak
na rysunku planu. Czgs¢ terenu lezy w strefach A i B ochrony konserwatorskiej- obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14 ust. 2, 51 6.
14) B 14 RL (teren lasu bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy).

§6
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci: sieci wodociagowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe, elektroenergetyczne SN (zasilajace) i nn oraz linie
telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji kotowej (KGP, KZ, KD)
1 pieszo- jezdnej (KP).
W przypadku, kiedy ze wzgledow technicznych sie¢ lub urzadzenie infrastruktury
technicznej, nie moze by¢ zlokalizowane w sposob okreslony w ust.1, dopuszcza sig jego
lokalizowanie na pozostatym terenie objetym planem pod warunkiem, ze bedzie prowadzone w
sposéb nie utrudniajacy prawidlowego zagospodarowania poszczegélnych terenow
wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu.
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile bedzie to uzasadnione wzgledami
technicznymi, nalezy projektowa¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem ich dalszej rozbudowy poza
terenem objetym planem.



4. Podlegaja zachowaniu istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile spelniajg
wymagania techniczne i uzytkowe oraz nie koliduja z istniejacym lub planowanym
zagospodarowaniem terenu. Odleglo$¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej od
innych obiektéw i urzadzef budowlanych powinna by¢ zgodna z przepisami i obowigzujacymi
polskimi normami.

§7
Zaopatrzenie w wode nalezy przewidywac z sieci wodociagowej, bedacej elementem
istniejacego, przeznaczonego do rozbudowy, systemu wodociagowego ,Lgin”. W miarg
mozliwosci sieci nalezy zamykac pierscieniowo.

§8
1. Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, bedacych elementem
planowanego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciek6w.

(2) Do czasu budowy systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, o ktérym mowa w ust. 1,
zabrania sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej (MT)
przeznaczonej do uzytkowania sezonowego (letniego). Dopuszcza sig, dla pozostatych terenow
zurbanizowanych, stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikéw do gromadzenia i
wstepnego podczyszczania $ciek6w sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania,
stosownie do przepiséw odrgbnych, z wykluczeniem metody rozsaczania Sciekow; zbiorniki
nalezy lokalizowa¢ na wlasnej dzialce budowlane;.

3. Scieki (wody) deszczowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, bedacych
elementem istniejacego, przeznaczonego do rozbudowy, systemu kanalizacji deszczowe;.
Dopuszcza si¢, do czasu wybudowania sieci, wody deszczowe, umownie czyste, odprowadza¢
powierzchniowo na wlasny teren.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej (MN), a takze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej (MT) nalezy zachowa¢ maksymalnie
duze powierzchnie nieutwardzone, nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej.
§9
Dla obiektéw budowlanych wymagajacych ogrzewania i energii cieplnej jako czynnik grzewczy
nalezy przyja¢ paliwa ekologiczne, a w szczegolnosci: gazowe (gaz ziemny, propan), plynne
(olej opatowy lekki), energig elektryczna, a takze paliwa state (koks, wegiel, odpady drzewne
itp).
§ 10
1. Zasilanie w energie gazowa nalezy przewidzie¢ z systeméw mobilnych lub z planowanej
gazowej sieci rozdzielczej $/c.
2. Zasilanie w energie elektryczng, w ilosci niezbednej do pokrycia zapotrzebowania mocy,
nalezy przewidzie¢ z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych.
3. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych. W
przypadku kiedy wiascicielem stacji bedzie zaklad energetyczny, stacja wymaga wydzielenia
dziatki budowlanej i zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosci.
4. Na obszarach zurbanizowanych zabrania si¢ lokalizacji planowanych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych napowietrznych.
§11
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej (MN) i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej (MT) minimalng powierzchnig dziatki
budowlanej ustala si¢ w wielkosci:
1) dla zabudowy wolnostojacej - 450 m’,
2) dla zabudowy blizniaczej - 350 m’,
3) dla wydzielonej dzialki, przeznaczonej pod budynek uzytecznosci publicznej - 1000 m’,









